
Wohnst du schon oder 
rechnest du noch?
Innichen, 18. Mai 2026



Begünstigte Darlehen: ~36 Mio. €

Bauspardarlehen: ~24 Mio. €

Raiffeisen > 70 %

Entwicklung 2026

01.01.2026 – 30.04.2026



Mutui agevolati: ~36 mln. €

Mutui Risparmio Casa: ~24 mln. €

Raiffeisen > 70 %

Andamento 2026

01.01.2026 – 30.04.2026



Raiffeisen 

> 70 %



Raiffeisen 

> 70 %



Bauspardarlehen 

Chirografardarlehen oder Hypothekardarlehen

Kauf, Bau oder Wiedergewinnung einer in Südtirol 
befindlichen Erstwohnung

Darlehensbetrag hängt von der Höhe der 

Zusatzrentenposition ab:

▪ von 30.000 € bis 150.000 € für einzelne Antragstellende

▪ von 30.000 € bis 250.000 € für Paare

Laufzeit von 18 Monaten bis 20 Jahren 

▪ Verlängerung bei Familienzuwachs möglich 

Fixzinssatz: 0,70 %

Keine Bearbeitungsgebühr



Mutuo Risparmio Casa 

Mutuo chirografario o mutuo ipotecario

Acquisto, costruzione o recupero della prima casa di 
abitazione situata nella Provincia di Bolzano

L`importo del mutuo dipende dal capitale accumulato nel 

fondo pensione integrativo:

▪ da 30.000 € a 150.000 € per singoli richiedenti

▪ da 30.000 € a 250.000 € per richiedenti coniugati e 

conviventi di fatto

Durata da 18 mesi a 20 anni

▪ Proroga possibile in caso di ampliamento della famiglia

Tasso d`interesse fisso agevolato: 0,70 %

Nessuna spesa d`istruttoria



Bauspardarlehen

Chirografardarlehen

Wiedergewinnung der Erstwohnung 

Investitionsbetrag: 100.000 €

Darlehensbetrag: 96.000 €

Laufzeit 10 Jahre

Innichen

Monatliche DL-Rate: 841 €

Anwendungsfall Raiffeisenkasse Hochpustertal



Mutuo Risparmio Casa 

Mutuo chirografario

Recupero della prima casa di abitazione

Investimento: 100.000 €

Importo mutuo concesso: 96.000 €

Durata 10 anni

Innichen

Rata mensile mutuo: 841 €

Caso pratico Cassa Raiffeisen Alta Pusteria



Begünstigtes Darlehen

Hypothekardarlehen

Kauf, Bau oder Wiedergewinnung von Wohnungen für den Grundwohnbedarf
▪ Neuregelung ab 01.03.2026: Mittelstandswohnungen und Bau und Wiedergewinnung von 

landwirtschaftlichen Wohnbaute

▪ Für einzelne Antragstellende: von 50.000 € bis 250.000 €;

▪ Für verheiratete oder in eheähnlicher Lebensgemeinschaft lebende Antragstellende: von 

50.000 € bis 350.000 € (im Falle von Miteigentum)

▪ Von 10 bis maximal 25 Jahren bei fixem Zinssatz

▪ Von 10 bis maximal 30 Jahren bei variablem Zinssatz

▪ EurIRS (Laufzeit des Darlehens, Brief) | Aufrundung des Parameters auf 0,10 

Prozentpunkte | Spread: Maximal 0,70 Prozentpunkte

▪ Euribor 3 Monate (auf 365 Tage berechnet) | Aufrundung des Parameters auf 0,25 

Prozentpunkte | Spread: Maximal 0,50 Prozentpunkte

Bearbeitungsgebühren: 0,50 % des Darlehensbetrags mit einem Maximalbetrag von 1.000 €



Mutuo agevolato

Mutuo ipotecario

Costruzione, acquisto e recupero di alloggi per il fabbisogno abitativo primario
▪ Nuovo regolamento a partire dal 1° marzo 2026: alloggi per il ceto medio e costruzione e recupero 

degli edifici rurali adibiti ad abitazione

▪ Per singoli richiedenti: da 50.000 € a 250.000 €;

▪ Per richiedenti coniugati e conviventi di fatto: da 50.000 € a 350.000 € (in caso di 

compartecipazione alla proprietà dell’immobile)

▪ Da 10 fino a un massimo di 25 anni in caso di tasso fisso

▪ Da 10 fino a un massimo di 30 anni in caso di tasso variabile

▪ EurIRS (di periodo, lettera) | arrotondamento del parametro a 0,10 punti percentuali 

superiori | Spread: massimo 0,70 punti percentuali

▪ Euribor 3 mesi (calcolato su 365 giorni) | arrotondamento del parametro a 0,25 punti 

percentuali superiori | Spread: massimo 0,50 punti percentuali

Spese d’istruttoria: entro il limite del 0,50 per cento dell’importo del mutuo, con un

massimo di 1.000,00 €



Begünstigtes Darlehen

Landes-

beitrag

▪ Wird für nicht mehr als die Hälfte der Laufzeit, höchstens jedoch für die ersten 10 Jahre, gewährt. 

▪ Die Höhe richtet sich nach der Restschuld zum 31.12. des Vorjahres. Grundlage zur Berechnung ist 

also stets der ausstehende Darlehensbetrag zum Jahresende.

▪ Wird vom Land auf das Kontokorrent des Darlehensnehmers bei der finanzierenden Bank ausbezahlt.

Restschuld des Darlehens zum 31.12. Jährlicher Landesbeitrag 

über 250.000 € 3.200 €

zwischen 200.000 und 250.000 € 2.800 €

zwischen 150.000 und 200.000 € 2.400 €

zwischen 100.000 und 150.000 € 1.900 €

zwischen 50.000 und 100.000 € 1.200 €

unter 50.000 € 700 €



Mutuo agevolato

Contributo

provinciale

▪ Spetta per un numero di annualità non superiore alla metà della durata del mutuo agevolato e in 

ogni caso non superiore a 10 annualità.

▪ L’importo dipende dal debito residuo al 31 dicembre dell’anno precedente. La base di calcolo è 

quindi sempre rappresentata dall’importo del mutuo ancora in essere alla fine dell’anno.

▪ Viene erogato dalla Provincia sul conto corrente del mutuatario presso la banca finanziatrice.

Debito residuo al 31.12. Contributo provinciale annuo

superiore a 250.000 € 3.200 €

tra 200.000 e 250.000 € 2.800 €

tra 150.000 e 200.000 € 2.400 €

tra 100.000 e 150.000 € 1.900 €

tra 50.000 e 100.000 € 1.200 €

inferiore a 50.000 € 700 €



➢ Eigenheimdarlehen über 250.000 € zu 3,3 % (variabel), Laufzeit 20 Jahre

Begünstigtes Darlehen

FAZIT: Durch die beiden Förderungen des Landes in Kombination mit den Bankkonditionen ergibt sich ein finanzieller Vorteil von rund 262 € pro Monat 

(1.424 € - 1.162 €), was einem Zinsvorteil von etwa 2,2 Prozentpunkten entspricht. Zusätzlich kommt noch der Schenkungsbeitrag (1. Säule) hinzu.

Darlehen zu 

Marktbedingungen

Betrag Zinssatz

150.000 €

Monatliche DL-Rate Gesamtzinsen z.L. Kunde

0,7 % ~ 669 € ~ 10.789 €
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Darlehen mit 

Förderungen

➢ Bauspardarlehen über 150.000 € zu 0,7% (fix), Laufzeit 20 Jahre

➢ Begünstigtes Darlehen über 100.000 € zu 2,75% (variabel), Laufzeit 20 Jahre

➢ Zusätzlich Beitrag: 12.000 € (1.200 € für 10 Jahre)

Betrag Zinssatz

250.000 €

Monatliche DL-Rate Gesamtzinsen z.L. Kunde

3,3 % ~ 1.424 € ~ 91.841 €

250.000 € 1,54% 

(gewichteter Zins)

~ 1.211 € ~ 40.909 €

100.000 € 2,75 % ~ 542 € ~ 30.120 €

Rechnet man den Landesbeitrag von insgesamt 12.000 € über die ersten zehn Jahre im gewichteten Zinssatz von 1,54 % 

ein, ergäbe sich für dieses Beispiel ein effektiver Zinssatz von rund 1,1 % und einer monatlichen Rate von 1.162 €.

Anwendungsfall mit variabler Verzinsung 



➢ Mutuo prima casa di 250.000 € al 3,3 % (tasso variabile), duarata 20 anni

Mutuo agevolato

CONCLUSIONE: Grazie alle due agevolazioni provinciali, in combinazione con le condizioni bancarie, risulta un vantaggio finanziario di circa 262 € al 

mese (1.424 € - 1.162 €), corrispondente a un beneficio sugli interessi di circa 2,2 punti percentuali. A questo si aggiunge inoltre il contributo a fondo 

perduto (1° pilastro).

Mutuo a condizioni

di mercato

Betrag Zinssatz

150.000 €

Monatliche DL-Rate Gesamtzinsen z.L. Kunde

0,7 % ~ 669 € ~ 10.789 €
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Mutui agevolati

➢ Mutuo Risparmio Casa di 150.000 € allo 0,7% (tasso fisso), durata 20 anni

➢ Mutuo agevolato di 100.000 € al 2,75% (tasso variabile), durata 20 anni

➢ Ulteriore contributo: 12.000 € (1.200 € per 10 anni)

Importo Tasso d`interesse

250.000 €

Rata mesile mutuo Interessi a carico del cliente

3,3 % ~ 1.424 € ~ 91.841 €

250.000 € 1,54% 
(tasso d`interesse ponderato)

~ 1.211 € ~ 40.909 €

100.000 € 2,75 % ~ 542 € ~ 30.120 €

Se si considera il contributo provinciale complessivo di 12.000 € nei primi dieci anni nel tasso d’interesse ponderato 

dell’1,54 %, per questo esempio risulterebbe un tasso effettivo di circa l’1,1 % e una rata mensile di 1.162 €.

Caso concreto con tassazione variabile



Begünstigte Darlehen 
Zusammensetzung Landesbeitrag

Jahr Stichtag (31.12.) Restschuld Beitrag gemäß Staffel

1 31.12.2026 98.111 € 1.200 € (→ über 50k bis 100k €)

2 31.12.2027 94.255 € 1.200 €

3 31.12.2028 90.291 € 1.200 €

4 31.12.2029 86.217 € 1.200 €

5 31.12.2030 82.029 € 1.200 €

6 31.12.2031 77.725 € 1.200 €

7 31.12.2032 68.754 € 1.200 €

8 31.12.2033 68.754 € 1.200 €

9 31.12.2034 64.080 € 1.200 €

10 31.12.2035 59.276 € 1.200 €

12.000 € Summe Landesbeitrag

Annahmen begünstigtes Darlehen:

▪ Betrag: 100.000 €

▪ Laufzeit: 20 Jahre

▪ Zinssatz: 2,75% (variabel)

▪ Auszahlung: Mai 2026

▪ Erste Rate: 30.06.2026

➢ Monatliche DL-Rate ~ 542 €



Mutuo agevolato
Calcolo contributo provinciale

Anno Data (31.12.) Debito Residuo Importo

1 31.12.2026 98.111 € 1.200 € (tra 50.000 e 100.000 €)

2 31.12.2027 94.255 € 1.200 €

3 31.12.2028 90.291 € 1.200 €

4 31.12.2029 86.217 € 1.200 €

5 31.12.2030 82.029 € 1.200 €

6 31.12.2031 77.725 € 1.200 €

7 31.12.2032 68.754 € 1.200 €

8 31.12.2033 68.754 € 1.200 €

9 31.12.2034 64.080 € 1.200 €

10 31.12.2035 59.276 € 1.200 €

12.000 € Totale contributo

Ipotesi di mutuo agevolato:

▪ Importo: 100.000 €

▪ Durata: 20 anni

▪ Tasso d`interesse: 2,75% 

(variabile)

▪ Erogazione: maggio 2026

▪ Prima rata: 30.06.2026

➢ Rata mensile mutuo ~ 542 €



➢ Eigenheimdarlehen über 250.000 € zu 4,3 % (fix), Laufzeit 20 Jahre

Begünstigtes Darlehen

FAZIT: Durch die beiden Förderungen des Landes in Kombination mit den Bankkonditionen ergibt sich ein finanzieller Vorteil von rund 329 € pro Monat 

(1.555 € - 1.226 €), was einem Zinsvorteil von etwa 2,63 Prozentpunkten entspricht. Zusätzlich kommt noch der Schenkungsbeitrag (1. Säule) hinzu.

Darlehen zu 

Marktbedingungen

Betrag Zinssatz

150.000 €

Monatliche DL-Rate Gesamtzinsen z.L. Kunde

0,7 % ~ 669 € ~ 10.789 €
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Darlehen mit 

Förderungen

➢ Bauspardarlehen über 150.000 € zu 0,7% (fix), Laufzeit 20 Jahre

➢ Begünstigtes Darlehen über 100.000 € zu 4,0% (fix), Laufzeit 20 Jahre

➢ Zusätzlich Beitrag: 12.000 € (1.200 € für 10 Jahre)

Betrag Zinssatz

250.000 €

Monatliche DL-Rate Gesamtzinsen z.L. Kunde

4,3 % ~ 1.555 € ~ 123.591 €

250.000 € 2,02% 

(gewichteter Zins)

~ 1.274 € ~ 56.391 €

100.000 € 4,0 % ~ 605 € ~ 45.602€

Rechnet man den Landesbeitrag von insgesamt 12.000 € über die ersten zehn Jahre im gewichteten Zinssatz von 2,02 % 

ein, ergäbe sich für dieses Beispiel ein effektiver Zinssatz von rund 1,67 % und einer monatlichen Rate von 1.226 €.

Anwendungsfall mit fixer Verzinsung



➢ Mutuo prima casa di 250.000 € al 4,3 % (tasso fisso), durata 20 anni

Mutuo agevolato

CONCLUSIONE: Grazie alle due agevolazioni provinciali, in combinazione con le condizioni bancarie, risulta un vantaggio finanziario di circa 329 € al 

mese (1.555 € - 1.226 €), corrispondente a un beneficio sugli interessi di circa 2,63 punti percentuali. A questo si aggiunge inoltre il contributo a fondo 

perduto (1° pilastro).

Mutuo a condizioni

di mercato

Betrag Zinssatz

150.000 €

Monatliche DL-Rate Gesamtzinsen z.L. Kunde

0,7 % ~ 669 € ~ 10.789 €
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Mutui agevolati

➢ Mutuo Risparmio Casa di 150.000 € allo 0,7% (tasso fisso), durata 20 anni

➢ Mutuo agevolato di 100.000 € al 4,0% (tasso fisso), durata 20 anni

➢ Ulteriore contributo: 12.000 € (1.200 € per 10 anni)

Importo Tasso d`interesse

250.000 €

Rata mensile mutuo Interessi a carico del cliente

4,3 % ~ 1.555 € ~ 123.591 €

250.000 € 2,02% 
(tasso d`interesse ponderato)

~ 1.274 € ~ 56.391 €

100.000 € 4,0 % ~ 605 € ~ 45.602€

Se si considera il contributo provinciale complessivo di 12.000 € nei primi dieci anni nel tasso d’interesse ponderato del 

2,02 %, per questo esempio risulterebbe un tasso effettivo di circa l’1,67 % e una rata mensile di 1.226 €.

Caso concreto tassazione fissa



Begünstigtes Darlehen 
Zusammensetzung Landesbeitrag

Jahr Stichtag (31.12.) Restschuld Beitrag gemäß Staffel

1 31.12.2026 98.350 € 1.200 € (→ über 50k bis 100k)

2 31.12.2027 94.950 € 1.200 €

3 31.12.2028 91.412 € 1.200 €

4 31.12.2029 87.730 € 1.200 €

5 31.12.2030 83.898 € 1.200 €

6 31.12.2031 79.909 € 1.200 €

7 31.12.2032 75.759 € 1.200 €

8 31.12.2033 71.439 € 1.200 €

9 31.12.2034 66.943 € 1.200 €

10 31.12.2035 62.263 € 1.200 €

12.000 € Summe Landesbeitrag

Annahmen begünstigtes Darlehen:

▪ Betrag: 100.000 €

▪ Laufzeit: 20 Jahre

▪ Zinssatz: 4,00% (fix)

▪ Auszahlung: Mai 2026

▪ Erste Rate: 30.06.2026

➢ Monatliche DL-Rate ~ 605 €



Mutuo agevolato
Calcolo contributo provinciale

Anno Data (31.12.) Debito Residuo Importo

1 31.12.2026 98.111 € 1.200 € (tra 50.000 e 100.000 €)

2 31.12.2027 94.255 € 1.200 €

3 31.12.2028 90.291 € 1.200 €

4 31.12.2029 86.217 € 1.200 €

5 31.12.2030 82.029 € 1.200 €

6 31.12.2031 77.725 € 1.200 €

7 31.12.2032 68.754 € 1.200 €

8 31.12.2033 68.754 € 1.200 €

9 31.12.2034 64.080 € 1.200 €

10 31.12.2035 59.276 € 1.200 €

12.000 € Totale contributo

Ipotesi di mutuo agevolato:

▪ Importo: 100.000 €

▪ Durata: 20 anni

▪ Tasso d`interesse: 4,00 % 

(fisso)

▪ Erogazione: maggio 2026

▪ Prima rata: 30.06.2026

➢ Rata mensile mutuo ~ 605 €



Raiffeisenkasse Hochpustertal 
Hauptsitz Innichen 0474 913177
Geschäftsstelle Sexten 0474 710327

tel:+39%200474%20913177
tel:+39%200474%20710327
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